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         ВВЕДЕНИЕ

Цель работы:

Определения рациональных объемно-планировочных, технологических и архитектурно-пространственных решений; оптимального конструктивного решения; инженерно-технического обеспечения объекта капитального строительства.

  Основные решаемые задачи:
- Оценка природных особенностей участка и их максимальное раскрытие за счет выбора рационального приёма застройки.

- Анализ градостроительной ситуации с определением композиционных особенностей окружающей застройки, ее масштабных, пластических и  силуэтных характеристик.

- Выбор оптимального построения системы транспортных и пешеходных связей с привязкой к внешним магистралям и созданием автостоянок и гаражей для кратковременного, постоянного и долговременного хранения автомобилей.

- Размещение предприятий и учреждений обслуживания с привязкой к основным пешеходным коммуникациям и определение размеров их территории
         - Внедрение современных подходов к проектированию жилой среды                            

          2. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ

В рамках подготовки к чемпионату мира ФИФА по футболу 2018 г. на территорию между руслами рек Старая и Новая Преголя в городе Калининграде разработан проект планировки.

Настоящий проект планировки с проектом межевания подготовлен по инициативе администрации городского округа «Город Калининград»,  на основании:

•
Постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 2092 от 30.11.2011 г. «О разработке проектов планировки территории с проектами межевания в их составе на территории г. Калининграда»

Исходно-разрешительная документация:
1. Задание на проектирование жилого дома по адресу: город Калининград, Московский район, Октябрьский остров.
2. Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях для разработки проектной, рабочей документации строительства жилого дома.
          ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА
Застройка острова Ломзе  в городе Кенигсберг.

Возникший в XIII веке город Кёнигсберг (ныне Калининград) состоял из трёх  формально независимых городских поселений и ещё нескольких «слобод» и «посёлков». Расположены они были на островах и берегах реки Прегель (ныне река Преголя), делящей город на четыре главные части: Альтштадт, Кнайпхоф, Ломзе и Форштадт. 
Остров Ломзе территориально относился к старейшему из трех городов, впоследствии объединившихся в Кенигсберг, - Альтштадту. Похоже, поначалу альтштадтские власти не очень-то понимали, как можно использовать хотя и обширную, но заболоченную территорию.
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Карта острова Ломзе в  городе Кенигсберг.

Постоянное же сообщение с городом Ломзе получил лишь после 1404 года, когда был построен Хольц-брюкке (что в переводе с немецкого означало попросту Деревянный мост). Еще лет через 20 западные берега острова укрепили дамбой, обсадив ее ивами и проложив по ней дорогу на юг. Борьбу за осушение болот начали, прорыв несколько каналов.

В 1626 году началось строительство вокруг Кенигсберга второго пояса укреплений. Поперек острова прорыли ров, насыпали вал и соорудили один бастион и два полубастиона. 
[image: image2]
Первые по-настоящему жилые дома на Ломзе начали строить только в XIX веке. К 1840 году в северной части острова появилось уже целых пять улиц. И хотя в основном они состояли из все тех же складов, начало было положено. К тому же, в 1843 году вокруг Кенигсберга были возведены новые оборонительные сооружения. Их луговой фронт на Ломзе был отнесен далеко на восток и соединил Литовский вал с бастионом «Прегель» у Фридландских ворот.
В 1894-м году администрация Кенигсберга наметила план застройки Ломзе, в связи с тем что город стесненный укреплениями, испытывал острую нужду в развитии новых территорий, Склады начали сносить, возводя вместо них многоквартирные здания. В 1896 году была построена «Новая Либеральная Синагога»
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Во времена Веймарской республики и Третьего рейха Ломзе продолжал процветать. У самой реки построили здание городского кредитного управления. На острове базировались союзы гребцов «Германия» и «Пруссия», студенческие корпорации «Бенцол» и «Мазовия». Наряду с жилыми домами бойко функционировали маленькие частные предприятия, цехи, склады. За Высоким мостом пыхтела своим паровым двигателем лесопильная фабрика.

Конец благоденствию положила Вторая Мировая. Большинство зданий Ломзе разрушили английские бомбардировщики, а руины снесли уже советские бульдозеры. Уцелела лишь небольшая часть Линденштрассе, которую сегодня называют улицей Октябрьской.               
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Застройка Октябрьского острова города Калининграда в
послевоенное        время.

По решению Потсдамской конференции северная часть немецкой провинции Восточная Пруссия, вместе со своей столицей Кёнигсбергом, временно была передана СССР. Позднее, при подписании договоров о границах, Калининградская область полностью признана владениями Советского Союза.

Первый осознанный системный план восстановления и реконструкции разрушенного войной города был разработан в 1949 году, и уже тогда был выбран идеологический вектор на строительство нового советского города, в котором постепенно стиралась бы память о многовековой довоенной истории «места».

Исторический центр Кёнигсберга сильно пострадал во время войны. После войны он не восстанавливался, руины были снесены, а место бывшего старого города заняли пустыри и парки.

Существующие объекты культурного наследия регионального значения, расположенные в границах проектирования, подлежат охране:

•Крестовоздвиженский собор (Кирха «Креста»), ул. Генерала Павлова, д. 2;

•Здание сиротского еврейского приюта, ул. Октябрьская, д. 3. 
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Всю архитектурно-строительную деятельность 60-80х годов Октябрьского острова можно определить как массовое полносборное строительство жилых типовых зданий.
Через Октябрьский остров проходит второй эстакадный мост, строительство которого было начато в 1985 году и велось до 1992 года.

В 2006 году было начато строительство Этнографического комплекса «Рыбная деревня», стилизованного под архитектурный стиль рыбного рынка довоенного Кёнигсберга.
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4. ПРОЕКТИРОВАНИЕ МИКРОРАЙОНА.

4.1 Задание
Комплексная разработка проекта планировочной и объемно-пространственной организации фрагмента жилой среды города с решением вопросов функционального зонирования, размещения элементов обслуживания, обеспечения пешеходно-транспортных связей, ландшафтной организации территории и достижения эстетической выразительности застройки.

4.2 Исходные данные по проектируемому участку
Разработка генплана ведется на территории города Калининграда, в Московском районе, Октябрьский остров. Участок, предназначенный для строительства, расположен в центральной части города Калининграда», в границах наб. Ген. Карбышева – наб. Ветеранов – река Преголя в Московском районе. Площадь участка составляет 220 га. 
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На основании проекта межевания территории нами был выбран участок в 32 га, предназначенный под жилую и парковую застройку. Место под проектирование расположено в западной части Октябрьского острова, в непосредственной близости от уже существующей застройки.

Выбранный участок планировки -  это в значительной степени не застроенная, болотистая местность, которая при высоких уровнях воды подтапливается. Частично сохранился городской ров и портовой бассейн.
Участок проектируемого микрорайона на севере граничит с руслом реки Новая Преголя, на востоке участок ограничен согласно с ппт и проектом межевания зоной общественного, делового и коммерческого назначения, на западе – эстакадой и существующей жилой застройкой, на юге — согласно с ппт и проектом межевания зоной общественно-жилого назначения.
4.3.
Анализ градостроительной ситуации

Первостепенной целью разработки микрорайона является изучение сложившейся градостроительной ситуации и разработка предложения по развитию территории города.
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1)
Наличие зеленого пояса в городской застройке центра города. Сравнивая опорный план города и план застройки Кенигсберга, мы можем проследить, что данное градостроительное решение по озелению города существует ни один десяток лет.

Нами было принято решение включить продолжение зеленого кольца  в нашей концепции застройки территории.
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2)
В основе нашей градостроительной концепции лежит максимально возможное сохранение градостроительных исторически сложившихся закономерностей. Кёнигсберг как крепость все века строился и перестраивался, и финалом этих перманентных перестроек стала мощная кольцевая система городских фортов, возведённых в XIX веке и блокирующих подступы к городу. Кольцо проходило на удалении около 5 километров от городских стен и состояло из 12 больших и 5 малых фортов.

На выбранной нами территории из ранее существующих оборонительных сооружения остался только ров с водой, который мы решили оставить, как дань истории города Кенигсберга..
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После анализа истории застройки города Кенигсберга и современного опорного плана города Калининграда, мы перешли к изучению проекта планировки территории с проектом межевания в границах наб. ген. Карбышева – наб. Ветеранов – реки Преголя в Московском районе города Калининграда.

Нами была выбрана территория отданная преимущественно под жилую многоэтажную застройку. Часть выбранной территории занимает парковая зона.
4.4 Общие решения при проектировании генплана
Компоновочная схема объёмно-пространственной организации участка предполагает создание жилой, рекреационной, общественной зон. В застройке квартала обеспечено пространственное разнообразие общественных и жилых зон.

В западной части квартала предполагается создание зоны блокированной шумозащитной застройки, Применение шумозащищенных зданий преследует две цели - защиту квартир и защиту внутреннего пространства застройки, где в акустической тени здания-экрана располагают детские учреждения, площадки отдыха и др. Возведение шумозащищенных зданий необходимо также для повышения плотности застройки и экономии городских территорий.

Здания-экраны должны защищать прилегающую застройку от прямых и диффракционных звуковых волн. В связи с этим желательны максимальная высота, протяженность и полу­замкнутая в плане форма здания, поэтому шумозащищенными проектируют дома в 12, 16 этажей. При постановке секционных домов вдоль западной стороны магистрали наиболее эконо­мично формирование зданий с применением четырехквартирных рядовых секций. При этом все помещения малых квартир секции оказываются ориентированы в сторону звуковой тени.

Южная и восточная застройка квартала преимущественно проходит вдоль набережной реки Новая Преголя. Планируется застроить данную территорию жилыми комплексами повышенного комфорта. Средняя этажность этой части квартала – 7-8 этажей.  Набережная решена в пользу пешеходной и велосипедной прогулочных зон, является парковой территорией городской среды.

Северная застройка квартала характеризует собой выходом к запроектированному стадиону, общественно-деловой зоне и наличием загруженной магистральной дорогой местного значения.

Участок равномерно застроен застройкой жилого типа. Максимальные по высотности дома – 14 этажей, расположены на западной стороне территории, в связи с тем, что через остров проходит эстакада. Для формирования набережной застройка в 7-6 этажей. Здания выходящие на магистрали районного значения застройка в 8-10 этажей. Застройка формирующая связь жилого комплекса с спортивным комплексом – чередующиеся по высотности объемы – от 7 до 14 этажей.

Группа малоэтажных жилых домов располагается в центре участка, в связи с наличием дду и общеобразовательной школы . такой прием был выбран для создания психологического комфорта жителей в центре комплекса.

Приоритетными направлениями при планировке территории были – создание комфортного для жизни людей квартала, по средствам создания многочисленных рекреационных и парковых зон и организации максимально удобных пешеходных и вело маршрутов.

      Главные пешеходные и велосипедные пути ведут к Крестовоздвиженскому собору, к зоне размещения спортивного стадиона, парковой зоне, зоне отдыха, а так же к автобусным остановкам. Строительство подземных паркингов обеспечивает минимальное количество транспортных средств над землей, следовательно, увеличение озеленения и пространства для устройства детских и спортивных площадок.

            Технико-экономические показатели квартала

	№
	Показатель
	единица
	Количество

	1
	Площадь  застраиваемой территории
	га
	21

	2
	Кол-во жителей
	чел
	6300

	3
	Плотность населения
	чел/га
	350


Трассировка магистралей, охватывающих эту территорию, установлена
программой-заданием. Трассировка жилых улиц и проездов предлагаются проектной группой.

Через проектируемую территорию планируется провести общегородскую магистраль с регулируемым движением, соединяющую Литовский вал и улицу Суворова.  Планируемая дорога замыкает кольцо города и дает возможность обеспечения общественным транспортом будущих жителей жилого квартала.

Планировочное развитие территории предполагает ограничение транспортного транзита через территорию квартала. Горизонтальное зонирование квартала позволяет осуществить  разделение потоков движения – транспортных и пешеходных.

При проектировании квартала было учтено соотношение сторон света и данной территории, и выбрано наиболее подходящее расположение жилых домов с максимально комфортной инсоляцией. Для обеспечения инсоляции в жилых домах предложено два типовых варианта планировки квартир: меридиональная и широтная.

4.5 Примеры возможного благоустройства пространства под эстакадой.

Строительство моста было начато в 1985 году и велось до 1992 года, после чего строительство было заморожено в связи с прекращением финансирования. Были построены пролёты над обеими руслами Преголи.

В декабре 2011 года по мосту было открыто автомобильное движение. Часть ул. Дзержинского, проходящая под мостом, и улицы Октябрьской стали односторонними.

Проблематичность застраиваемой территории заключается ее нахождение в непосредственной близости к эстакаде.  Наличие эстакады подразумевает не только строительство объектов с принятием шумозащитных мер, но и создание психологического комфорта для людей с помощью благоустройства пространства под эстакадой.

Вид под эстакадой на данный момент.
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В мировой практике немало примеров удачного использования

пространства под эстакадой.

Koog aan de Zaan, Netherlands. A8ERNA
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London, UK.  Soccer field under highway.
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             5. ПРОЕКТИРОВАНИЕ ЖИЛОГО ДОМА

             5.1. Задание на проектирование жилого дома.

В зависимости от положения жилой группы в квартале необходимо предусмотреть различные варианты использования первого этажа многоэтажных зданий: квартиры с прилегающими к ним участками, помещения коллективного пользования (вестибюли с помещением консьержа, колясочные), встроенные учреждения обслуживания, сквозные проходы и проезды.
Все жилые комнаты в квартирах должны быть изолированными. Допускается объединение пространства общей комнаты и кухни при наличии отдельного прохода в кухню из прихожей. В квартирах, состоящих из 3х и более жилых комнат необходимо размещать два санитарных узла, в дневной и ночной зонах. Желательно пространственное разделение обеденной зоны и рабочей кухни. Летние помещения должны иметь трансформируемое остекление. Габариты летних помещений должны позволять размещать в них мебель для организации зоны отдыха. Размещение летних помещений перед окнами жилых комнат не должно значительно уменьшать естественную освещённость. Следует учитывать, что в многоэтажных жилых домах летние помещения 17 являются элементами противопожарной системы, балкон с глухим простенком между окнами является аварийным выходом.
Архитектурно-планировочные решения жилых зданий должны быть направлены на максимальную экономичность строительства. С этой целью необходимо стремиться к увеличению ширины корпуса жилых зданий, сокращению удельной величины межквартирных коммуникаций, минимальному периметру наружных стен, оптимальному размеру проемов в наружных стенах. На ширину корпуса оказывает влияние выбор пролётов несущих конструкций (стен или каркаса). Рекомендуемые пролёты вдоль корпуса, составляющие в осях 6,6 - 7,2 м, должны обеспечивать ширину двух помещений, прямоугольных в плане (общей комнаты и кухни, двух спален и т.п.).
Автостоянки для хранения автомашин жителей секционных домов целесообразно размещать либо в подземном пространстве под жилым двором, либо в специализированных многоэтажных зданиях. Ориентировочная площадь одного машиноместа (с учетом проезда) - 25 кв. м. В проекте рекомендуется применять такие приёмы энергосбережения, влияющие на архитектуру здания, как пассивное и активное использование солнечной энергии (нагрев поверхностей, подогрев воды, солнечные батареи и т. п.). Жилые здания всех типов могут иметь мансардные этажи.

Существенное влияние на степень комфорта жилища оказывает количество квартир на каждом этаже секции и в секции в целом. Рекомендуемое количество - 2-4 квартиры на этаже. Для образа жизни в современном крупнейшем городе характерно использование каждой семьёй летних помещений значительной площади. Постоянное хранение автомашин, принадлежащих жителям, а16 также кратковременное хранение автомашин на “гостевых” стоянках должно быть обеспечено в пределах жилой группы или в непосредственной близости от нее. Допускается хранение 20% автомашин вне пределов квартала. Планировка жилой группы должна соответствовать потребностям людей, относящихся к маломобильным категориям населения: использующим инвалидные коляски, затрудняющимися при подъёме по лестницам, перевозящим в коляске детей.
5.2 Общие данные
              Проект планировки жилого дома выполнен в соответствии с развитием         положения генерального плана города Калининграда.

Основанием для разработки проекта планировки послужили следующие материалы:

- архитектурно-планировочное задание на разработку жилого дома
- генеральный план для проектируемого объекта масштаба 1:1000;

- материалы инженерных изысканий на проектируемую территорию.

Проект разработан в соответствии с положениями Градостроительного Кодекса Российской Федерации, Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области (Правительства Ленинградской области, 2012год) и другими действующими регламентирующими и нормативными документами.
5.3  Общие положения по застраиваемой территория.
Площадка застройки находится на юго-востоке проектируемого квартала. Выбранный участок формирует угол пересечения ул. Набережной Карбышева и ул Литовский вал.  С северной и восточной  стороны участок граничит с руслом реки Новая Преголя.
Выбранный участок планировки -  это в значительной степени не застроенная, болотистая местность, которая при высоких уровнях воды подтапливается.
Площадь выбранного  участка для строительства составляет 1,56 га.
5.4 Социальная инфраструктура

СанПиН 2.4.1.3049 отмечено, что здания ДОУ и общеобразовательных школ размещаются преимущественно на внутриквартальных территориях жилых микрорайонов, за пределами санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов и на расстояниях, обеспечивающих нормативные уровни шума и загрязнения атмосферного воздуха для территории жилой застройки и нормативные уровни инсоляции и естественного освещения помещений и игровых площадок.
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус обслуживания, м

	Детские дошкольные учреждения в городах
	300

	Общеобразовательные школы
	750

(500 для начальных классов)


	Наименование
	Норматив на единицу измерения, м2
	Потребность в территории,

га

	1. Детское дошкольное учреждение
	35.0/1000чел.
	0.7

	2. Детское дошкольное учреждение
	35.0/1000чел.
	1.8

	2.Общеобразовательная школа
	115/1000чел
	2.1


5.5  Архитектурные и объемно-планировочные решения
С учетом градостроительной ситуации и особенностей местоположения участка целесообразно обеспечить вид на русло реки новая Преголя и проектируемый парк.
Проектируемый жилой дом формирует набережную и угол пересечения двух магистральных дорог районного значения. При таком расположении, наиболее рациональное решение – проектирование дома дугообразной формы,  по средствам которой будет организовано общественная территория, отвечающая заданным условиям. Дуговая форма обеспечивает плавный переход от основной набережной к рекреационной зоне, ведущей к одному из центров притяжения потоков людей на Октябрьском острове – к стадиону.
Концепция жилого дома - создание современного жилого комплекса с отголосками исторической застройки города Кенигсберга. При этом важной задачей – было избежание создания впечатления наигранных декорации и  приторной стилизованности
При разработке идеи проектируемого жилого дома были учтены исторически сложившиеся градостроительные приемы, такие как ритм и модульность застройки.

Ритм.

За основу ритма фасада берется каркас здания.
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При разработке идеи уделялось внимание не только истории архитектуры города Кенигсберга, но и современным приемам застройки в городах Германии.
Модуль.
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        Модуль малоэтажной застройки                        Увеличение модуля при

Набережной  Кенигсберга                               многоэтажной застройке.

Технические показатели жилой группы
Тип здания – секционный
Количество этажей -  6 - 9

Высота этажей: 2.7

- Первого этажа со встроенными общественными помещениями  -  3,5м

- Технического этажа  -  2,0 м

- Типового этажа  -  2,7 м

- Площадь застройки  2030 кв.м.

- Общая площадь здания 16560 кв.м.

- Строительный объем здания  59170 куб.м. наземный и 6100 куб.м. подземный.
Уровень комфортности – повышенный, предусматриваются квартиры 1-ой категории комфортности.

Принимается уровень жилищной обеспеченности 30 кв.м. на человека.

Предусматриваются следующие типы квартир:

1-комнатные (комната площадью более 15 кв.м. + кухня площадью более 11 кв.м.) – 44 %.

2-комнатные (1спальня площадью более 15 кв.м. + кухня + гостиная площадью более 20 кв.м.) – 42%.

3-комнатные (2спальни площадью более 15 кв.м. + кухня + гостиная площадью более 20 кв.м.) – 14 %.

Жилой дом из десяти секций  с автостоянкой, расположенной в цокольном этаже,  разделен на несколько  пожарных отсеков. Каждая секция выделена в отдельный пожарный отсек с обособленными путями эвакуации. Крытая  автостоянка площадью 9600 кв.м. также представляет собой отдельный пожарный отсек. Кровля крытой автостоянки, расположенной в цокольном этаже,  является эксплуатируемой, на ней расположены элементы благоустройства, детская и хозяйственные площадки, открытая автостоянка. Количество  машино-мест в крытой полуподземной автостоянки – 213, определено из расчета 0,84 машино-места на  одну квартиру.

В консольной секции расположен технический этаж, в котором производится разводка инженерных сетей.

9.КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ

Принятые в проекте конструктивные решения обеспечивают конструктивную надежность сооружения, пожаробезопасность в соответствии с действующими нормативными документами, в том числе техническим регламентам.

Несущие конструкции здания запроектированы таким образом, что бы в процессе их строительства и в условиях эксплуатации исключить возможность:

· разрушения и повреждения конструкций, приводящих к необходимости прекращения эксплуатации зданий;

· недопустимость ухудшения эксплуатационных свойств конструкций здания в целом вследствие деформации или образовании трещин.

Нормативные значения постоянных и временных  нагрузок, учитываемые неблагоприятные сочетания нагрузок или соответствующие им усилий, предельные значения прогибов и перемещений конструкций, а также значение коэффициентов надежности по нагрузке приняты в соответствии с требованиями СНиП 2.01.07.

Фундаменты запроектированы с учетом физико-механических характеристик грунтов, характеристик гидрогеологического режима на площадке застройки, а также степени агрессивности грунтов и грунтовых вод по отношению к фундаментам и подземным инженерным сетям и обеспечивают равномерность и минимальную скорость осадок оснований под элементами зданий.

Характеристика основных конструктивных решений
	Конструкция, элемент конструкции, отделка
	Техническая характеристика
	Примечание

	ФУНДАМЕНТ
	Сборный ленточный, глубина заложения 3,6 м.
	

	СТЕНЫ

	НАРУЖНЫЕ НЕСУЩИЕ СТЕНЫ
	Наружная штукатурка 25 мм, металлическая сетка, утеплитель-пеноплекс 75 мм, клеевой состав, пенобетон 400 мм, внутренний слой штукатурки.
	

	ВНУТРЕННИЕ НЕСУЩИЕ СТЕНЫ
	Монолитные железобетонные 200 мм из бетона класса B25
	Предел огнестойкости – REI 120

	СТЕНЫ ЛЕСТНИЧНЫХ КЛЕТОК
	Монолитные железобетонные 200 мм, бетон B25
	Предел огнестойкости – REI 120

	ПЛИТЫ ПЕРЕКРЫТИЙ

	ПЛИТЫ ПЕРЕКРЫТИЙ МЕЖДУЭТАЖНЫЕ
	Монолитный железобетон класса В25, толщиной 180мм с использованием мероприятий по шумоизоляции
	Предел огнестойкости-  REI 120

	ПЛИТЫ ПЕРЕКРЫТИЙ НАД АВТОСТОЯНКОЙ
	Монолитный железобетон класса В25 толщиной 350мм
	

	ПЕРЕГОРОДКИ

	ПЕРЕГОРОДКИ МЕЖКВАРТИРНЫЕ
	Монолитные железобетонные 200 мм, бетон B25
	

	ПЕРЕГОРОДКИ ВНУТРИКВАРТИРНЫЕ
	Пазогребеневые плиты KNAUF толщиной 80 мм
	

	ПЕРЕГОРОДКИ ТАМБУРОВ
	Оштукатуренный газобетон толщиной 200мм
	

	ПЕРЕГОРОДКИ САНУЗЛОВ,

ВАННЫХ КОМНАТ
	Пазогребеневые гидрофобизированные плиты KNAUF толщиной 80 мм


	

	ПРОЧИЕ КОНСТРУКЦИИ

	ВЕНТИЛЯЦИОННЫЕ ШАХТЫ
	Сборные железобетонные заводского изготовления
	

	ОГРАЖДЕНИЯ
	Металлические на лестницах, балконах и кровле
	

	ОСТЕКЛЕНИЕ
	Витражное по металлическому каркасу, стеклопакеты
	

	КРОВЛЯ
	Плоская
	

	ВОДООТВОД
	В систему внутреннего водостока
	

	КРЫЛЬЦА
	Конструкция стенки крылец – монолитный железобетон, толщиной 160 мм, плита перекрытия - ж\б монолитная, толщиной 160мм,  марши монолитные железобетонные.
	

	ДВЕРИ И ОКНА

	НАРУЖНЫЕ
	Металлические из холоднокатаного стального листа
	

	ВНУТРЕННИЕ
	Деревянные с остеклением


	

	ОКНА И БАЛКОННЫЕ ДВЕРИ
	Деревянные по индивидуальному заказу с двухкамерным стеклопакетом
	


Конструктивные решения надземной части здания

Конструктивная схема здания смешанная. Перекрытие монолитное, толщиной 180мм из бетона класса В25. Пространственная жесткость здания обеспечивается жестким соединением элементов конструкций, диафрагмами жесткости в виде поперечных стен и вертикальными конструкциями лестнично-лифтовых узлов.
Наружные несущие стены из пенобетона толщиной 400мм. Стена утепляется плитами пеноплекс 75мм и отделывается штукатуркой.

Шахты лифтов выполняются из монолитного железобетона В20 толщиной 160 мм. Ствол шахты опирается непосредственно на фундамент .Кровля плоская, неэксплуатируемая над жилым домом.Уклон кровли создается за счет трапециевидных плит утеплителя заводского изготовления. Покрытие кровли – рубероид. В качестве утеплителя приняты плиты ROCKWOOL РУФ БАТТС толщиной 200мм. Водосток внутренний. Водосточные воронки расположены на продольной оси здания у лестнич​ных клеток. Водосточные воронки устанавливают из расчета 400 кв.м. площади кровли на одну воронку (при диаметре отводного патрубка 150 мм и средней ин​тенсивности выпадения осадков).

Конструктивные решения фундамента и подземной части здания

Фундамент сборный  ленточный, глубина заложения 3,6 м.

Для устройства фундамента подземной автостоянки, ввиду сравнительно малой по сравнению с жилым зданием нагрузки, предлагается устройство плитного фундамента в виде плоской  железобетонной плиты толщиной 700мм. Фундаментные плиты жилого здания и подземной автостоянки, по причине разности действующих на них нагрузок, отделяются друг от друга деформационными швами (осадочными) с целью недопущения критического увеличения изгибающих моментов в плите фундамента. Деформационный шов заделывается напорной гидроизоляцией.

В подземной части колонны автостоянки выполняются из монолитного железобетона марки В 25. Колонны имеют сечение 300х300мм, шаг 7500х9000мм, стены толщину 300мм, бетон  B25 W6 F100. Утепление стен – пенополистирол ПСБС-35 по ГОСТ 15588-86

10. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
Технико-экономические показатели жилого дома
	Наименование показателя
	Ед.  изм.
	Количество единиц

	Площадь застройки Sзастр.
	м2
	3090

	Количество этажей
	этаж
	7-9

	Высота этажа
	М
	2,7

	Количество квартир

В том числе:
	шт.
	286

	1-х комнатных
	шт.
	126

	2-х комнатных
	шт.
	120

	3-х комнатных
	шт.
	40

	Общая площадь в среднем на одну квартиру

В том числе:
	м2


	64

	1 комнатную
	м2
	40

	2 комнатную
	м2
	70

	3 комнатную
	м2
	90

	Жилая площадь на одну квартиру в среднем

В том числе:
	м2
	35

	1 комнатную
	м2
	15

	2 комнатную
	м2
	40

	3 комнатную
	м2
	50


Технико-экономические показатели жилой группы
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Показатели

	Общие показатели

	Территория квартала всего
	га
	0,9

	Количество жителей
	чел.
	875

	Жилая обеспеченность
	кв.м /чел.
	30

	Обеспеченность местами:

· в детских учреждениях

· в школах

· машиноместа в подземных автостоянках
	мест

мест

мест
	400

800

213

	Планировочные показатели

	Плотность населения на территории квартала
	чел./га
	157

	Этажность жилой застройки
	этаж
	6-8-9

	Степень озеленения
	га
	7


11.СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЛИТЕРАТУРЫ
1.СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”.

2. СНиП 31-01-2003 “Здания жилые многоквартирные”.

3. СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные».

4.СНиП 21-02-99 «Стоянки автомобилей».

5.ГОСТ 27751-88 "Надежность строительных конструкций и оснований".

6.ГОСТ 30494-96 "Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещениях". Раздел 3.

7.СНиП 23-05-95* "Естественное и искусственное освещение"

8.СНиП 35-01-2001 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения".

9.СНиП 23-02-2003 "Тепловая защита зданий".

10.СНиП 23-03-2003 "Защита от шума".

11.СНиП 41-01-2003 "Отопление, вентиляция, кондиционирование воздуха".

12.СНиП 2.01.07-85*  "Нагрузки и воздействия".

13.СНиП 2.02.01-83*  "Основания зданий и сооружений".

14.СНиП 3.03.01-87     "Несущие и ограждающие конструкции".

15.СНиП 52-01-2003 "Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения "

16.СНиП 2.03.11-85 "Защита строительных конструкций от коррозии".

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Изм.
	Кол.уч.
	Лист
	№ док.
	Подпись
	Дата
	

	Разработала
	Башина а /А
	
	
	Жилой дом
	Стадия
	Лист
	Листов

	Проверил
	
	
	
	
	П
	1
	24

	ГАП
	
	
	
	
	

	Н. контр.
	
	
	
	
	

	ГИП
	
	
	
	
	


	Взам. инв. №
	

	Подпись и дата
	

	Инв. № подл.
	


	
	
	
	
	
	
	ПЗ
	Лист

	
	
	
	
	
	
	
	4

	Изм.
	Кол.уч.
	Лист
	№ док.
	Подпись
	Дата
	
	


	Взам. инв. №
	

	Подпись и дата
	

	Инв. № подл.
	



[image: image1][image: image18.png]Banma JoHa PoccrapTeHcKue

Bauma BpaHremn

BopoTa
{ BactroH
§ Obepraiix
BactroH
BacTroH TpomsMaH
ACTPOHOMH- Resspiia
e KU
Aycdambckue Eponmp
BopoTa Kq’:;::;""e
Perout
JKeTe3Ho- bacTHoHa
JIOp 0sKHbIe Kyndeprarix
BOpoIA 3aKxaliMCKHe
BOpoTa
BactrioH
JutoBa
BpaHgeHOyprekue /I i) ' BactroH

BOpoTa PapeuH PapemH DpHTAHICKHe TIperems
Xabepoepr DprIans BOpoTa




[image: image19.png]


[image: image20.png]


[image: image21.png]


[image: image22.png]


[image: image23.png]


[image: image24.png]


[image: image25.png]


[image: image26.png]


[image: image27.png]


[image: image28.png]1 Pocraprenckwe Bopora 2 Gpuananackwe sopora
1 Rossgirter Tor 2 Friedlinder Tor

3 Bpannenbypreke sopora
3 Brandenburger Tor

4 Koponeackwe Bopora
4 Kanigstor

6 Aycchanscxue sopora

6 Tor zum Fort Friedrichsburg

5 3akxaiimekne Bopora
5 Sackheimer Tor

0GopomuTenbHoe coopyxenue 1626 no 1843 | fopoackue sopora
Wallbefestigung von 1843 - 1862 | Stadttore



[image: image29.png]


[image: image30.png]KANMUHWUHTPAL
FEHEPANbHbIV MNAH

NNAH COBPEMEHHOIO
UCNONIb3OBAHUA TEPPUTOPUU
Po— (ONOPHbIN MIAH)

oHupoBanie TeppuTOpMI
MHOTOOTaXHaR, NPEUMYLIECTBEHHO MHOTOKBaPTUPHAS,
Xunas 3acTpoAKa(4-9 aT. u Beiwe)
] ManosTaxHas Xunas 3acTpoiika
[E canosoactsa
[ ouiecTaennsie 0BLeKTH (06cryxuBaoe U genossie)
== Sonshuus
yuebHble sasefeHmn
[C] croprwsHie oG bexTsl
[Z] NPOMLIWNEHHO-KOMMYHANbHEIe TEPPUTOPUH
I TPaHCNOpTHE TepPUTOPUN
[E npoume ropoackue oBbexTH
I neca, neconapku
[ ropoAckue senensie HacaxaekHe
[Z] npodee ropoackoe osenenenie
Bl knanbuua

Mockosokuti patioH [ nyra, nawhw, oropopst
[Z] npoue TeppuTopM
>~ [E] cTpowTentHsie nowaakn

[ axearopnu



[image: image31.png]*iw i :

.._..,..

e T



